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Styrelsen for BRF KLOCKARBACKEN 8 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan
tidsbegransning. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Kort frin styrelsen
Vért tredje verksamhetsar har gett styrelsen en méngd utmaningar med mycket arbete och manga
intressanta fragestéllningar. OrdfSrande Jonathan Petersen avgick vid andra styrelsemdtet efter

arsstimman. Veronica Karlén tog dver ordfsrande posten. Styrelsen har haft ett gott samarbete
under verksamhetséret.

Under 2012 har det planerade arbetet med tak och fasadrenoveringarna pagatt. Styrelsen har haft
ett bra samarbete med Tresson och AF Infrastructure. Resultatet ir trevliga och fridscha nya
fasader och tak. Slutbesiktningen aterstar for ett par hus. Kommunen avslog freningens
bygglovsansokan gillande att fa bygga balkonger pa husen.

Under 2012 har tvittstugorna férnyats med nya maskiner ifrin Miele. Grovtvittstugan #r numera
befintlig i tvattstugan Angsnisviigen 3:s lokaler med eget rum {or tumlare och torkskap.
Forrdden pé vindarna har inventerats. Mélet r att samtliga medlemmar ska ha tillgang till ett
forrad. Under hoststdddagen 2012 rensades samtliga vindar med hjilp av ett 30 tal medlemmar.

Var fina foreningslokal firdigstilldes med hjélp av ideellt arbete ifran medlemmar i juni 2012
och har flitigt hyrts ut sen dess. Styrelsen har utskat uthyrmingsbara lokaler ifran 3 till 8.

Under viérstiddagen 2012 hélls en cykelforsiljning med stor framgéng. Det pagick ocksa
budgivning mellan medlemmar och utomstiende. I stort sett alla cyklar blev sélda, resten
donerades. En arborist ifrdn Gron Tradvard har anlitats for att se Gver féreningens trad och
buskar. Merparten av triden méar bra, men behdver beskiras. Enstaka trid har avverkats.

Styrelsen vill passa pé att tacka alla medlemmar som har stillt upp med tid och engagemang vid
stdddagar och andra tillfillen. Samt de ledaméter som avgétt under &ret Jonathan Petersen,
Angelika Forssell, Margareta Jansson och suppleant Jenny Larsson

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet &r beldgen i Huddinge kommun med adress F Orrddsvigen 21-25,

Horningsnasvigen 28-36 samt Angsviigen 1-9 och 2-6. Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos
Nordeuropas Forsékringar.

I foreningen finns 176 ligenheter varav 156 bostadsritter och 20 hyresldgenheter. X
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Under aret har 3 st hyresrétter omvandlats till bostadsritter.

I foreningen finns 8 uthyrningsbara lokaler, 6 4r i dagsliget uthyrda.

Foreningen har en hemsida www.brfklockarbacken§.se

I foreningen finns det en foreningslokal, att anvindas till barnkalas, fest och andra
sammankomster. For bokning och visning av lokalen ring 076-279 42 49 eller mejla till
info@brfklockarbacken8.se

I foreningen finns ett hobbyrum.

Planerade renoveringar av tak och fasader har pagétt under storre delen av 2012. Projektet var
fardigt under 2013 och slutbesiktning skedde 2013-05-06.

Foreningen har tecknat avtal med

Storholmen férvaltning AB, foreningens forvaltare fran 2012-01-01
Vattenfall (fastighetsel)

Sodertorns Fjirrvirme

Stockholm Vatten AB

SRV (sophidmtning)

Initial (entrémattor)

Celviki AB (snor6jning)

Samhall AB (trddgérdsskotsel)

Tele2 (kabel tv, bredband)

Bevaknings Assistans AB (stdrningsjour)

Sakerhetsintegrering AB (aptussystemet)

Q-park (parkeringstévervakning)

Glocalnet (telefon och bredband, styrelsen)

E-dot AB (hemsidan)

Svensk Fastighetsformedling (1agenhetsforsiljningar)

LéasArne (byten av tubnyckelsystem och l&scylindrar till allménna utrymmen)
Gron Tradvérd (beskérning av trid och buskar)
AF-Infrastructure AB (projektledning tak och fasadrenovering)
Tresson Fasad (tak och fasad renoveringen)

Miele

Dick Niklas Bygg & Inredning

IKEA (Mobler och inredning till fsreningslokalen)

CEMI (Trappstddning uppsagt 31/3-13)

Styrelsen
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantréiden under 2012.
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Pa arsstdimman 2012 valdes f5ljande personer att ingd i styrelsen:
Ordinarie ledaméter
Veronica Karlen, Ordférande

Thomas Magnusson, Vice ordférande
Helén Kerzendorfer, Sekreterare

Bengt Andersson

Jonathan Petersen. Avgatt 2012-06-26
Angelika Forssell, Kassor. Avgatt 2013-01-15
Margareta Jansson. Avgatt 2013-02-13
Suppleanter

Maj-Britt Sjorén
Jenny Larsson Avgatt 2013-01-20

Till revisor valdes Margareta Kleberg, Kleberg Revision AB.

Flerdrsoversikt (tkr) 2012 2011 2010
Arsavgifter och hyror, tkr 5106 5152 1575
Driftsnetto, tkr 844 635 -309
Res efter finansnetto, tkr -1 016 -1 138 -681
Balansomslutning 170 526 167 789 159 267
Fond for yttre underhall, tkr 153 76 0
Soliditet (%) 68 68 66

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -3 951 070

arets forlust -1015 736
-4 966 806

behandlas s3 att

till yttre fond avsittes 76 384

1 ny rdkning Sverfores -5 043 190
-4 966 806

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterf5ljande resultat- och balansrakmng
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter och bidrag

Foreningens kostnader

Drift och skétsel

Underhall och reparationer

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Ovriga fastighetskostnader

Arvoden

Foreningens 6vriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgngar

Driftsnetto

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 5105737
-510
5105227

2 -2 597 426
-373 679
-245 914
4 -369 866
-227 515

-80 683

W

-365 807
-4 260 890

844 337
150 315
-2 010 388
-1 860 073
-1 015 736

-1 015 736

4 (12)

2011-01-01

-2011-12-31

5151 548
150 972
5302 520

-2 533 375
-273 316
-235178
-761 084
-290 133
-223 367

-351 207
-4 667 660

634 860

212120
-1 984 757
-1 772 637
-1 137777

-1137777

X
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Till-/ombyggnationer, renoveringar
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende arbeten

N

Summa ankiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

150 088 893
524 138

4 636

14 206 937
164 824 604

164 824 604

111 524
21979
59 141

192 644

5508 332
5700976

170 525 580

5(12)

2011-12-31

150 395 485
581 808

6 181

273 205
151 256 679

151 256 679

0

73770
170 966
244 736
16 287 814

16 532 550

167 789 Zi(
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Balansr_ﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 108 414 000 106 586 000

Upplatelseavgifter 12 018 552 10 723 552

Fond for yttre underhall 152 768 76 384
120 585 320 117 385 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 951 069 -2 736 908

Arets resultat -1 015736 -1137777

-4 966 806 -3 874 685

Summa eget kapital 115 618 515 113 511 251

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 51 000 000 51 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 806 909 870 559

Aktuella skatteskulder 481 092 235178

Inre reparationsfond 1178 389 1336135

Ovriga skulder 58 755 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 1381920 836 106

Summa kortfristiga skulder 3907 065 3277978

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 170 525 580 167 789 229

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Foretagsinteckningar 61 000 000 61 000 000
61 000 000 61 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Y
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna.

Resultatrdkningen och notapparaten forandrad i jamforelse med foregiende érs arsredovisning.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Anliéiggningstillgiangar

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas
redovisade virde.

Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av byggnad sker systematiskt §ver den bedémda nyttjandeperioden med hansyn till
bedémd nyttjandeperiod. Hérvid tillimpas en progressiv 80-arig plan.

Markvérde &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Avsiittning till fond for yttre underhall

Styrelsen ska antingen upprétta underhallsplan fr genomforandet av underhallet av foreningens
hus och érligen budgetera, samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Alternativt skall avsittning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringvirde.

Om foreningen i sin resultatrdkning gor avséttning i form av avskrivning pa freningens
byggnader, kan avsittningen till fonden yttre underhall for samma réikenskapsar, minskas i

motsvarande man. Y
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Hyror, lokaler
Hyror, p-plats/garage

Not 2 Drift och skotsel

Fastighetsskotsel

El

Fjérrviarme

Vatten

Sophémtning och grovsopor
Gérds- och tridgardsskotsel
Stddning

Mattvitt

Snéréjning
Bevakningskostnader/larm
Ovriga drift- och skotselkostnader

Not 3 Underhall och reparationer

Reparation bostdder

Reparation lokaler

Reparation fastighetsgemensamma utrymmen
Reparation tvéttutrustning
Reparation lasinstallationer
Reparation vatten och avlopp
Reparation virme- och kylsystem
Reparation ventilationssystem
Reparation elinstallationer
Reparation fasad och tak
Reparation markytor

Reparation vattenskador
Reparation p-platser/garage
Ovriga reparationer

Underhall bostider

Underhall lokaler

2012

3602 940
1241 616
55770
205411
5105737

2012

237138
206 643
1307 554
202 516
147 619
90 468
146 680
27756
203 089
27 963

0

2597 426

2012

0

0
2212
15130
10 283
3395
5377

8914
41 656

7288
53 146
80 468
58289

8 (12)

2011

3494 363
1387 793
42 536
226 856
5151 548

2011

181 000
279 940
1175732
186 214
199 790
72 375
232369
0

156 360
26 620
22975
2533 375

2011

9093
3953
69 280
50 006
32339
2468
3368
1076
32130
0

6 500
2 608
0

0

17 786
0.
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Underhéll tvittutrustning
Underhall virme- och kylsystem
Ovrigt underhall

Not 4 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsdkringar

Sjalvrisk

Kabel TV

Férvaltningsarvoden och utredningar
Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde Bostider
Taxeringsvirde Lokaler

12 849
74 672
0

373 679

2012

60 762
0

26 822
249 675
29410
3197
369 866

2012-12-31

111235176
39 544 538
150 779 714

-384 229
-306 592
-690 821

150 088 893

56 351 000
20 033 000
76 384 000

75 799 000
585 000
76 384 000

9 (12)

0

0
42709
273 316

2011

59797
118 004
123 924
414 972

0

44 387

761 084

2011-12-31

111235176
39 544 538
150 779 714

-92 237
-291 992
-384 229

150 395 485

56 351 000
20 033 000
76 384 000

75 799 000
585 000
76 384 000
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Not 6 Till-/ombyggnationer, renoveringar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda réanteutgifter
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald vattenkostnad
Forutbetald 6vriga

2012-12-31
639 478
639 478

-57 670
-57 670
-115 340

524 138

56 351 000
20 033 000
76 384 000

2012-12-31

7726
0
7726

-1 545
-1 545
-3 090

4 636

2012-12-31

0

41 045
0

0

15 683
2413
59 141

10 (12)

2011-12-31

0
639 478
639 478

-57 670
-57 670

581 808

56 351 000
20 033 000
76 384 000

2011-12-31

0
7726
7726

0
-1 545
-1 545

6181

2011-12-31

90 026
40 240
13 878
26 822

0

0
170 96&
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Not 9 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingdng 106 586 000
Overforing till Yttre fond
2011
Arets forindring 1 828 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 108 414 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Upplatelse
avgifter
10 723 552

1295 000

12 018 552

Forfaller senare in 5 ir efter balansdagen
Nordea 3978 85 59239, Réinta 4,400%,Bunden

2015-12-16,

Nordea 3978 85 59220, Rinta 3,710%, Bunden

2013-12-18,

Nordea 3978 85 52912, Rénta 3,695%, Rérlig

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc.avg. styrelsearvoden
Upplupen fjérrvirmekostnad
Upplupen kostnad for el

Upplupet revisionsarvode
Upplupna kostnader for snéréjning
Aviserade hyror

Ovriga upplupna kostnader

11 (12)

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
76384 2736908 -1137777
76 384 -76 384
-1137777 1137777
-1 015736
152768 -3951069 -1015736
2012-12-31 2011-12-31
20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
11 000 000 11 000 000
51 000 000 51 000 000
2012-12-31 2011-12-31
415 488 0
88 000 220 000
27 650 70 400
203 378 167 548
20336 15288
25 000 25 000
103 338 0
444 677 302 220
54 053 35650
1381 920

836 mg(
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Huddinge den <, /5/ 2013

Veronika Karlén
Ordférande

Thomas Magnusson

e ol

elén Kerzendorfer

Min revisionsberittelse har limnats ) 3/\5/ 2013

Kleberg Revision

12 (12)



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Klockarbacken 8

769620-1958

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av 4rstedovisningen for Brf Klockarbacken 8 for 4r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer 4r n6dvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &tsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1Sverige. Dessa standarder kriiver att jag fSljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfGr revisionen fOr att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehsller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arstedovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisotn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
ptesentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamailsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstytker dirfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen f6r foreningen. )(

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfétt en revision av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for 4r 2012.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvatet for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret 6t forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med timlig sikerhet uttala mig om torslaget till dispositionet
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen
f6r att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersiittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1strid 4rsredovisningslagen eller foéreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och andamalsenliga som
grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Stockhgltm den 23 m#) 2013

Marggreta Kleberg

Auktoriserad revisor

2(2)

R E V

K L E B E R G



