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STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2011-01-01-2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Bostadsritt dr
den riitt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsréttshavare.

Foreningens fastighet

Foreningens egendom i Huddinge Kommun har adress Forrddsvigen 21-25, Horningsnésvigen 28-36
samt Angsnisvigen 1-9 och 2-6. Fastigheten innehéller 176 ligenheter ett antal lokaler samt garage-
och parkeringsplatser. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Nordeuropas Forsikringar

Kort fran Styrelsen

Vart andra verksamhetsar har gétt snabbt och liksom féregdende &r har det varit mycket arbete och
manga fragor att ta tag i for bade styrelse, medlemmar och hyresgéster. Vi tog ett slutgiltigt farvil av
T&T Forvaltnings AB sedan vart samarbete trots upprepade tgirder inte fungerade. Vid arsskiftet
2011-2012 tog istdllet Storholmen f6rvaltning &ver ansvaret.

Vi har under 2011 handlat upp de tak och fasadrenoveringar som i detta nu pagér. Styrelsen valde att
lata AF Infrastructure AB halla i projektledning och hjilpa oss med upphandlingen. Detta har gt
mycket smidigt och vi som styrelse &r ndjda med hur detta fungerat. I samband med renoveringarna
har vi dven dragit igdng ett balkongprojekt da intresset fran medlemmarna varit véldigt stort. Balcona
AB har under véren tagit fram ritningar for balkonger och &rendet beréiknas ligga hos kommunens
bygglovsavdelning ndgon géng under april manad.

Foreningslokalen &r nu nist intill firdigstidlld och under sommaren 2012 kommer den att finnas
tillgénglig for fester, kalas och andra sammankomster. Styrelsen vill hér rikta ett sérskilt tack till de
frivilliga som slitit manga timmar med malning, koksuppbyggnad, inkdp och planering.

For oss i styrelsen har det andra aret som Brf varit minst lika omvilvande som det forsta.
Arbetsbelastningen #r fortfarande hég men vi kinner att vi far mycket gjort och hoppas att vi kan
fortsitta arbeta framover tillsammans med medlemmarna for ett béttre boende &t oss alla!

Jag som ordftrande vill dven hir passa p4 att tacka tva ledamoter som avgir vid arsstémman for ett
gott arbete. Robert Hols som tillsammans med mig varit med och drivit igenom ombildningen @nda
fran borjan, och Nina Granat som klev in i styrelsen vid forra &rsstimman. Jag och dvriga ledamoter
och suppleanter tackar for en mycket stark insats och 6nskar er lycka till i framtiden!

Sida 2 av 15




Brf Klockarbacken 8
769620-1958

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegridnsning.
Bostadsritt #r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.l foreningen finns tre uthyrningsbara lokaler, en &r i dagsliget
uthyrd.

Féreningen har en hemsida www.brfklockarbacken8.se

I foreningen finns en tridgérdsgrupp och en hobbyrumsgrupp, for kontakt, se hemsidan.
Planerade renoveringar av tak och fasader pagér under storre delen av 2012
Foéreningen har tecknat avtal med:

Storholmen forvaltning AB (Ersatte T&T forvaltnings AB som foreningens forvaltare 2012-01-01)
Sakerhetsintegrering (aptussystemet)

Q-park (parkeringsdvervakning)

Vattenfall (fastighetsel)

Svensk Fastighetsformedling (ldgenhetsforsiljningar)

Celviki AB (snordjning)

Lé&sArne (byten av tubnyckelsystem och lascylindrar till allménna utrymmen)

Tele2 (kabel tv, bredband)

Samhall (tradgérdsskotsel)

Loner och ersittningar

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgra anstéllda.

Ligenhetsfordelning Antal Kvm
1 Rum och Kokvra 9 241
1 Rum och Kok 54 1 660
2 Rum och Kok 64 3634
3 Rum och Kok 48 3251
4 Rum och k&k 1 56
Totalt 176 8842

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa F(irséikringar><
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Styrelsen

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriden under 2011.

Ordinarie:

Jonathan Petersen ordférande
Robert Hols vice ordforande
Margareta Jansson sekreterare
Nina Granat ledamot
Veronica Karlén kassor

Thomas Magnusson ledamot
Suppleanter:

Jenny Larsson
Lena Stengérds
Camilla Andersson

Revisorer har varit:

Margareta Kleberg Kleberg Revision AB
Auktoriserad revisor

Valberedning:

Marie Hammarstrand sammankallande

Maud Lindblad

Nyckeltal

Tkr, om ej annat anges 2011 2010
Nettoomséttning 5303 1575
Res. efter finansiella poster -1 138 -681
Balansomslutning 167 789 159 267
Soliditet i % 68 66
Kassalikviditet 504% 276%
Arsavgift per kvm 476 476
Bokfort fast.vérde per kvm 20571 20493
Lan per kvim 6 936 6 936%
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Forslag till disposition

Styrelsen foreslar att ansamlad fortust behandlas enligt f6ljande

ansamlad forlust -2 736 908

arets forlust -1 1377717
-3 874 685

disponeras s att

till yttre fond avsittes 76 384

i ny rdkning dverfores -3 951 069
-3 874 685

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar. N
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhéll

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2011-01-01
2011-12-31

5151 548
150 972
5302 520

-691 699
-212 820
-60 496

-1 841 676
-498 685
-235 178
-485 766
-290 133
986 067

-351 207
634 860

212120
-1 984 757
-1137 777

11377717

-1137777

2010-01-01
2010-12-31

1573 546
1483
1575029

-244 251
-42 018
-1347
-699 621
-112 879
-61 876
-325 800
-303 834
-216 597

-92 237
-308 834

61
-371751
-680 524

-680 524

-680 52$<
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pégaende arbeten

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12

2011-12-31

150977 293
6181

273 205
151 256 679

151 256 679

73770
170 966
244736

16 287 814
16 532 550

167 789 229

2010-12-31

150 687 477
0
0
150 687 477

150 687 477

3802
267 499
271301

8 308 657

8579 958

159 267 %54
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Inre fond

Forskott fran medlemmar

Not

13

14

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

106 586 000
10 723 552
76 384

117 385 936

-2 736 908
-1137777
-3 874 685

113 511 251

51 000 000
51 000 000

870 559
235178
1336135
302 220
533 886
3277978

167 789 229

61 000 000
Inga

2010-12-31

100 850 000
6 966 936

0

107 816 936

-1 980 000
-680 524
-2 660 524

105 156 412

51 000 000
51 000 000

644 877
0

1608 579
424 927
432 640
3111023

159 267 435

61 000 000

X
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Inkomstskatter

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Foridndring av kortfristiga fordringar

Foréandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2011-01-01
Not 2011-12-31

-1137777
351207
0

786 570

26 565
166 955
-593 050

-920 409
-920 409

9492616
0
9 492 616

7979 157
8 308 657

16 287 814
7979 157

2010-01-01
2010-12-31

-680 524
92 237
0

-588 287
-271 301

1131023
271435

-150779 714
-150 779 714

107 816 936
51 000 000
158 816 936

8 308 657

0
8 308 657

83086‘5&
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Principerna ér ofrindrade jamfort med foregéende 4r.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av byggnad sker systematiskt 6ver den bedomda nyttjandeperioden. Hérvid tilldmpas en

progressiv 80-drig plan.

Markvirdet #r inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Avsiittning till fond for yttre underhall

Styrelsen ska antingen uppritta underhallsplan for genomférandet av underhéllet av féreningens hus och
4rligen budgetera sam genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att

trygga underhéllet av féreningens hus.

Alternativt skall avsittning for féreningens fastighetsunderhéll ske arligen med ett belopp motsvarande

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavande.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter bostéder
Hyresintéikter lokaler
Hyresintékter garage, p-platser mm

Not2 Ovriga rorelseintiikter

Overlételse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Indrivningskostnader

Ovriga intiikter och erséttningar
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2011

3 494 363
1387793
42 536
226 856

5151548

2011

128 772
3050
42

19 108
150 972

2010

746 439
757 165
13 417
56 525
1573 546

2010

1483
0

0
0
1 483X
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stiad

OVK kostnad

Bevakning
Snoréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation 1as och larm
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Rep markanlédggningar
Forsdkringsskador

Underhallskostnader

Underhéll av lokaler
Underhédll gemens. utrymme

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjdrrvirme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar
Sjdlvrisk

Teknisk forvaltning
TV-avgifter och bredband
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2011

188 884
232 369
22975
26 620
156 360
64 491
691 699

2011

115 532
50 005
32339

2 468
3368
6 500
2 608
212 820

2011

0
60 496
60 496

2011

279 940
1175732
186 214
199 790
1841 676

2011

59797
118 004
196 960
123 924
498 685

2010

34167
97 204
0

4311
90 675
17 894
244 251

2010

30816
3488
0

2 826
4 888
0

0

42 018

2010

1347
0
1347

2010

78317
487 875
70 167
63 262
699 621

2010

19 838
0
93 041
0

112 s\79}<
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Not 8

Not 9

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra

Trivsel, méteskostnader m.m.
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster
Ovriga omkostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader

Arvoden och loner till styrelsen

Arvoden och 16ner till styrelsen

Arbetsgivaravgifter
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2011

650
1126
17 448
915

16 157
19 987
25 000
267 663
22022
1740
12 478
100 580
485 766

2011

220 000

70133
290 133

O O O O

8 981

6 938
20 000
257 089
9000

0

0
23792
325 800

2010

234 000

69 834
303 834,
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbete

Ingdende anskaffningsvirde

Aretsanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostider
Lokaler
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2011

111 235 176
111 235176

-92 237

-291 992
-384 229

0
639 478
639 478

-57 670
-57 670

39 544 538
39 544 538

150 977 293

56 351 000
20 033 000
76 384 000

75 799 000
585 000

76 384 000

2010

111235176
111235176

-92 237
-92 237

o

39 544 538
39 544 538

150 687 477

56 351 000
20 033 000
76 384 000

75 799 000
585000

76 38%?
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda rinteutgifter

Forutbetald fastighetsforsikring

Fortubetald forvaltararvode

Forutbetald kabel-TV
Forubetalda vattenkostnader

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang
Inbetalda insatser 100 850 000
Upplatelseavgifter 6 966 936
Yttre fond 0
Summa bundet eget kapital 107 816 936
Balanserat resultat -1 980 000
Resultat féregaende ar -680 524
Arets resultat 0
Summa fritt eget kapital -2 660 524
Summa eget kapital 105 156 412
Skulder till kreditinstitut
Nordea 3,669% Rorligt
Nordea 3,710% 2013-12-18
Nordea 4,400% 2015-12-16

Kortfristig del av langfristig skuld
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2011

7726
7726

0

-1 545
-1 545

6 181
2011

90 026
40 240
13 878
26 822
0

170 966

Arets
forindringar
5736 000
3756 616
76 384

9 569 000
-756 908
680 524

-1 137777
-1214 161
8 354 839

2011

11 000 000
20 000 000
20 000 000
51 000 000

0
51 000 000

2010

o

0
2010

56 400
39677
161 668
0

9754
267 499

Belopp vid
arets utgang
106 586 000
10 723 552
76 384

117 385 936
-2 736 908
0
-1137777
-3 874 685
113 511 251

2010

11 000 000
20 000 000
20 000 000
51 000 000

0

51000 000




Brf Klockarbacken 8
769620-1958

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2011 2010
Upplupen fjéarrvdarmekostnad 167 548 200113
Upplupen kostnad for elektricitet 15288 13726
Upplupen stidning 21900 0
Upplupen kostnad for sophdmtning 0 6 901
Upplupen kostnad avseende forvaltning 13 750 0
Upplupet revisionsarvode 25 000 20 000
Upplupen kostnad for styrelsearvode 220000 146 000
Upplupen kostnad for sociala avgifter 70 400 45900

533 886 432 640

Stockholm den ,X /.72 2012

Jonathan Petersen

/Narggnedon

e

Min revisionsberittelse har lamnats den /g / 5 .. 2012
K}éberg Revision

Margageta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

Brf Klockarbacken 8
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Rapport om arsredovisningen

Jag har revidetat dtsredovisningen fér Bf Klockarbacken 8 f6r ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som get en
rittvisande bild enligt 4tsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4t att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i 4rstedovisningen. Revisorn valjer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma tiskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktat revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar rstedovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvetgtipande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och get en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning pet den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for aret enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arstedovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och '
balansrikningen for foreningen. \4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fétfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska fGreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om
ckonomiska féreningar. ’

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i f6reningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foéreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockh den 18 maj;2012

Auktoriserad revisor
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